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ANEXO - MINUTA DO TERMO DE CONTRATO

CONTRATO N°

TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE SI
CELEBRAM 0o MUNICiPIO DE
, ATRAVES DA

SECRETARIA DE ‘ E DO
OUTRO LADO O(A)
, PARA O FIM

QUE A SEGUIR SE DECLARA:

Contrato de Locacdo de Imovel que fazem entre si, de um lado o Municipio de
pessoa juridica de direito publico interno, com sede na

inscrito no CNPJMF sob o n°
, heste ato representado pelo(a) Ordenador(a) de Despesas da

Secretaria de , Sr(a). , ao final assinado(a),
doravante denominado de CONTRATANTE/LOCATARIO, e do outro lado o(a)
, com endereco a Rua
, inscrita no CPF N° , doravante

denominado(a) de CONTRATADO(A)/LOCADOR, de acordo com as clausulas e condi¢des a seguir
pactuadas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO
1.1- O objeto do presente contrato é a Locacdo de imével destinado a Secretaria de
. conferme especificagdes abaixo:

INFORMACOES SOBRE O IMOVEL

TIPO
AREA
ENDERECO
VALOR MENSAL
PRAZO
PROPRIETARIO
ENDERECO
CPF

CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTAGAO LEGAL )
2.1- O presente contrato fundamenta-se no processo de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°
, com arrimo no 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/21, ao qual ficam as partes

vinculadas.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA
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de de totallzando e ) meses iniciais, pode ,.
prorrogado na forma da Lei Federal n® 14.133/21.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGAGOES DA LOCATARIA
4.1- Fiscalizar e acompanhar a execugéo do contrato; .
4.2- Comunicar ao(a) LOCADOR toda e qualquer ocorréncia relacionada com a locaes
diligenciando nos casos que exigem providéncias corretivas.

4.3- Assumir inteira responsabilidade sobre todos os encargos, inclusive taxas, que direta ou
indiretamente venham a incidir sobre o objeto deste instrumento.

4.4- A LOCATARIA podera realizar benfeitorias Uteis, necessarias e voluptuarias no imével. As
benfeitorias necessérias introduzidas pela LOCATARIA, bem como as Uteis, estas desde que
autorizadas, seréo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencdo. As benfeitorias
voluptuérias introduzidas pela LOCATARIA, finda a locagao, podem ser levantadas, desde gue sua
retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imdvel, nos termos do art. 36 da Lei Federal
8.245/91.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES DO(A) LOCADOR(A)

5.1- Fornecer, sempre que solicitado, informagdes pertinentes a execugio do objeto deste Contrato.
5.2- N&o alienar, sob qualquer forma, o referido imével, nem adotar qualquer medida que Ihe possa
gerar dnus ou gravame de qualquer espécie, durante toda a vigéncia do contrato.

5.3- Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obriga¢des assumidas,
todas as condigbes de habilitagido e qualificagao exigidas na contratacao.

5.4 — Realizar a cada exercicio o pagamento dos valores de IPTU.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR E DA FORMA DE PAGAMENTO E DO REAJUSTAMENTO
6.1- O valor global deste contrato importa na quantia de R$

( ).

6.2- A CONTRATANTE pagard ao(@a) CONTRATADO(A) o valor mensal de R$

( ___), mediante a apresentagdo da fatura e recibo correspondente,
devidamente aprovados pelo setor competente da Secretaria de
6.3- O aluguel sera reajustado a cada 12 (doze) meses, considerando a data em que o LOCADOR
apresentou a proposta comercial mais recente e incidindo sobre o valor mensal do préximo aluguel
que se iniciar, com base no indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI, da Fundagéo
Getulio Vargas, ou se for extinto, outro indice que o substitua, a critério da LOCATARIA;

6.4. O reajuste do prec¢o contratual devera ser requerido pelo LOCADOR em até 12 (doze) meses
contados de cada aniversario de publicagdo do contrato. Transcorrido esse periodo, ocorrera a
caducidade do direito.

6.5. O atraso no pagamento, salve se houver participacdo do LOCADOR, podera acarretar a
incidéncia de juros moratérios sobre a parcela devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao mes,
desconsiderado o critéri’apro rata die, bem como a incidéncia de correcdo monetaria por més de
atraso, utilizando-se o IGP-DI/FGV, ou se for extinto, outro indice que o substitua, a critério da
LOCATARIA.

6.6. Fica estabelecido o prazo de 15 (quinze) dias o prazo para resposta aos pedidos de reajuste
ou reequilibrio contratual.
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mumcnplo ao amparo da dotacdo orcamentéaria n° , elemento de
despesa n°

CLAUSULA OITAVA - DA EXTINGAO

8.1- A exting&o contratual podera ser:

a) Determinada por ato unilateral e escrito da LOCATARIO, notadamente nos casos enumerados
nos incisos | a IX do art. 137 da Lei Federal n° 14.133/21, exceto no caso de descumprimento
decorrente de sua prépria conduta;

b) consensual, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por mediagao ou por comité de resolugéo
de disputas, desde que haja interesse da Administragdo, reduzida a termo no processo de
contratag&o, desde que haja conveniéncia da Administracéo;

c) determinada por decis&o arbitral, em decorréncia de clausula compromisséria ou compromisso
arbitral, ou por decisao judicial.

8.2- Em caso de resciséo prevista nos incisos | a IX do art. 137 da Lei Federal n°® 14.133/21, sem
que haja culpa do CONTRATADO, sera esta ressarcida dos prejuizos regulamentares
comprovados, quando os houver sofrido;

8.3- A resciséo contratual de que trata o inciso | art. 137 acarreta as consequéncias previstas no
art. 139, incisos | a lll, ambos da Lei n® 14.133/21.

8.4- Este contrato fica rescindido de pleno direito, independente de interpelagdo judicial ou
extrajudicial no caso de desapropriagdo, sem que o LOCATARIO tenha direito a qualquer
indenizacdo ou multa, seja a qual titulo for ressalvadas ao LOCATARIO tdo somente a faculdade
de haver do poder desapropriante ou a quem de direito, a indenizagao que porventura tenha direito;
8.5- O LOCADOR em caso de rescisdo administrativa unilateral reconhece os direitos da
LOCATARIO, em aplicar as sangdes previstas neste contrato, observando os art. 137, 138, e 139
da Lei Federal N.° 14.133/21.

CLAUSULA NONA - DAiS ALTERAGCOES CONTRATUAIS
9.1- O presente contrato podera ser alterado, nos casos previstos no artigo 124 da Lei n.® 14.133/21,
desde que haja interesse da parte CONTRATANTE, com a apresentagao das devidas justificativas.

CLAUSULA DECIMA - DA PUBLICAGAO
10.1- Incumbira @ CONTRATANTE providenciar a publicacdo deste instrumento nos termos e
condic¢Bes previstas na Lei Federal n® 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS

11.1- O licitante ou o contratado sera responsabilizado administrativamente pelas seguintes
infracdes:

| - Dar causa a inexecucao parcnal do contrato;

Il - Dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragédo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

lIf - Dar causa a inexecucéo total do contrato;

IV - Deixar de entregar a documentagéo exigida para o certame;

V - Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
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convocado dentro do prazo de valldade de sua proposta

VII - Ensejar o retardamento da execugé&o ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado;

VIII - Apresentar declaracéo ou documentacéo falsa exigida para o certame ou prestar declaracéo
falsa durante a licitagdo ou a execugdo do contrato;

IX - Fraudar a licitag&o ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

X - Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI - Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagzo;

XII - Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.2- Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas nesta Lei as
seguintes sang¢des:

| - Adverténcia;

Il - Multa;

[l - Impedimento de licitar e contratar;

IV - Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.3- Na aplicag&o das sangdes serdo considerados:

| - A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

Il - As peculiaridades do caso concreto;

Il - As circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - Os danos que dela provierem para a Administragcdo Publica;
V - A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos érgaos de conirole.

11.4- A sanc&o prevista no inciso | do caput do art. 156 seréa aplicada exclusivamente pela infragéo
administrativa prevista no inciso | do caput do art. 155 da Lei n°® 14.133/21, quando n&o se justificar
a imposi¢ao de penalidade mais grave;

11.5- A sangao prevista no incise !l do caput do art. 156, calculada na forma do edital ou do contrato,
nao podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do
valor do contrato licitado ou celebrado com contratagéo direta e sera aplicada ao responsavel por
qualquer das infragdes administrativas previstas no da Lei n® 14.133/21;

11.6- A sancgédo prevista no inciso caput do art. 156 sera aplicada ao responsavel pelas infragbes
administrativas previstas nosincisos 1, Ill, IV, V, VI e VIl docaputdo art. 155 Lei n°
14.133/21, quando nao se justificar a imposi¢éo de penalidade mais grave, e impedira o responsavel
de licitar ou contratar no @mbito da Administrag&o PUblica direta e indireta do ente federativo que
tiver aplicado a sangao, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

11.7- A sangéo prevista no inciso IV do caput do art. 156 sera aplicada ao responsavel pelas
infracdes administrativas previstas nos incisos VIil, IX, X, Xl e Xll do caputdo art. 155 Lei n°
14.133/21, bem como pelas infracdes administrativas previstas nos incisos I, Ill, 1V, V, VI e VI
do caput do art. 156 que justifiquem a imposicéo de penalidade mais grave que a sangéo referida
no § 4° deste artigo, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragao
Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (irés) anos e maximo
de 6 (seis) anos. :

11.8- A sanc&o estabelecida no inciso IV do caput do art. 156 sera precedida de analise juridica e
observara as seguintes regras:
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mummpal e, quando apllcada por autarquna ou fundagao sera de competencua exclu31
autoridade maxima da entidade;

11.9- As sangQ8es previstas nos incisos |, lll e IV do caput do art. 156 poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a prevista no inciso 1l do caput do art. 156.

11.10- Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administracéo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca
sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

11.11- A aplicac&o das sangbes previstas no caput do art. 156 n&o exclui, em hipétese alguma, a
obrigacéo de reparagéao integral do dano causado a Administragcdo Publica.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

12.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecucao total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

12.2. A execugéo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato,
ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).

12.3. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugéo
do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos
observados (Lei n° 14.133/2021, art. 117, §1°).

12.4. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogao das medidas
convenientes, a situa¢do que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia
(Lei n® 14.133/2021, art. 117, §2°).

12.5. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas
expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorrecdes resuitantes de sua execugao ou de materiais nela empregados (Lei n°® 14.133/2021, art.
119).

12.6. O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administragéo ou a
terceiros em razéo da execugéo do contrato, e hdo excluira nem reduzira essa responsabilidade a
fiscalizacdo ou 0 acompanhamento pelo contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).

12.7. As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, 0 uso de mensagem
eletronica para esse fim. (IN 5/2017, art. 44, §2°).

12.8. O 6rgéo ou entidade poderé convocar representante da empresa para adogao de providéncias
gue devam ser cumpridas de imediato (IN 5/2017, art. 44, §3°).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO REGIME DE EXECUGAO
13.1. O regime de execugdo contratual é de prestagdo de servi¢cos sem investimentos (tomado por
referéncia neste tépico o art. 8°, inciso |, da IN SEGES N° 103/2022).

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS
14.1. Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposi¢gdes contidas nas leis
n°® 14.133, de 2021, e 8.245/91, e demais normas federais € municipais aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO
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13.1- Fica eleito.o foro da ‘ComarCa de _ , para: dmmlr toda e qualquer controversia
oriunda do presente contrato, que n3o possa ser resolwda pela via administrativa, renuncnando se

desde &, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e acordados, as partes firmam o presente instrumento contratual em 03%
vias de igual teor e forma para que possa produzir os efeitos legais.

- Ce,, de de
N
Nome do Ordenador Nome do(a) Contratado(a)
Secretaria de CONTRATADO(A)
CONTRATANTE
TESTEMUNHAS:
Nome: -
CPF: Nome:
CPF:
N
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